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Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och Huge
Bostdder AB inom del av fastigheterna Angsgarden 1 och 2
samt Varby gard 1:1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och Huge Bostdder AB rorande del
av fastigheterna Angsgarden 1, Angsgarden 2 och Varby gard 1:1 i kommundelen
Vérby godkéanns 1 enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings
tjénsteutlatande, daterat den 9 mars 2026.

Sammanfattning

Fastigheten Angsgérden 1 dgs av Huge Bostider AB och fastigheten Varby gard
1:1 4gs av Huddinge kommun. Kommunstyrelsen beslutade den 2 oktober 2024
att ge planuppdrag for del av fastigheterna. Den nya detaljplanen syftar till att
mojliggdra tva nya punkthus med sammanlagt cirka 87 ldgenheter samt kontor 1
bottenvaningen i ett av punkthusen. Projektet dr beldget i kommundelen Varby,
cirka 500 meter frin Varby gards tunnelbanestation

Ett forslag till exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och Huge Bostider
AB har upprittats for att reglera genomforandet av detaljplanen. Avtalet reglerar
markdverlatelse, exploatdrens och kommunens skyldigheter samt ekonomiska
fragor kopplade till genomforandet. Avtalet innebér bland annat att en del av
kommunens fastighet Varby gard 1:1 dverlats till Huge Bostdder AB.
Kopeskillingen uppgér till cirka 9 miljoner kronor. Ingen utbyggnad av allménna
anldggningar planeras.

Prelimindr tidplan dr att beslut om antagande av detaljplan och godkénnande av
exploateringsavtal ska fattas 1 kommunstyrelsen under andra kvartalet 2026 och
att byggnation paborjas tredje kvartalet 2026. Inflyttning i de nya bostidderna
beddms da kunna ske under 2028. Den preliminéra tidplanen bygger pa att beslut
om detaljplan och exploateringsavtal inte dverklagas.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besék Tfn 08-535 300 00 huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Beskrivning av drendet

Bakgrund
Kommunstyrelsen beslutade den 2 oktober 2024, § 24, att ge planuppdrag for del
av fastigheten Angsgarden 1 samt del av fastigheten Varby gard 1:1.

For att reglera forutséttningarna for framtagandet och genomf6randet av
detaljplanen upprittades ett intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Huge
Bostidder AB. Intentionsavtalet godkéndes av kommunstyrelsen den 2 oktober
2024 § 25.

Projektet dr beldget i kommundelen Varby cirka 500 meter fran Varby gards
tunnelbanestation och omfattar del av fastigheterna Angsgarden 1 och
Angsgarden 2 som #gs av Huge Bostiider AB samt del av Varby gérd 1:1 som 4gs
av Huddinge kommun. Omradet gransar till Stockholm stad i norr.

218
ostockholm stad

Lammholmsbacken  Lammholmsbacken

Varby gard

5 Varby gérd 1:1

e ]
by |18 y . B . .
Figur 1. Planomradets ldge dr markerat Figur 2. Planomradet markerat i rétt,
pa kartan med réd ring. kommungrdns mot Stockholm stad; lila linje.

Omradet dr idag en gronyta med en bollplan som dven anvénts som upplagsyta i
samband med renoveringar av Huge Bostdder AB:s bostadsbestand.

For att reglera genomforandet av detaljplanen har ett forslag till exploateringsavtal
upprittats mellan Huddinge kommun och Huge Bostidder AB. Avtalet reglerar
markdverlatelse, exploatdrens och kommunens skyldigheter samt ekonomiska
fragor kopplade till genomforandet. Avtalsforslaget bifogas detta utlatande, se
bilaga.

Kommunen avser att verléta cirka 1 600 kvadratmeter av fastigheten Varby gard
1:1 till Huge Bostidder AB genom fastighetsreglering. Kopeskillingen for marken
kommer att bestimmas enligt genomsnittsvardesprincipen och regleras i avtalet.

Projektet ingér i Plan for samhéllsbyggnad 2024. Antagandet av detaljplanen
redovisas i ett separat drende till kommunstyrelsen.
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Detaljplan

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra bostadsbebyggelse genom uppforande
av tva punkthus med totalt cirka 87 14genheter samt kontor i bottenvéningen i ett
av husen. Det nordligaste huset, hus A, foreslas ha nio vaningar medan hus B
foreslas ha sju viningar. Byggnaderna placeras vinkelrdtt mot varandra for att
skapa en gemensam gardsmiljo med ytor for lek, umgéinge och cykelparkering. |
bottenvaningen av hus A tillats kontorsverksamhet, vilket bedoms bidra till 6kad
aktivitet och nérvaro i omrddet utan att generera betydande besokstrafik.

— onn

Figur 2. Situationsplan

Exploateringsavtal

For att reglera genomforandet av detaljplanen har ett forslag till exploateringsavtal
uppréttats mellan Huddinge kommun (kommunen) och Huge Bostider AB
(exploatdren). Avtalet reglerar markoverlatelse, exploatdrens och kommunens
skyldigheter samt ekonomiska frdgor kopplade till genomf6randet. Exploaterings-
omradet, som likstills med planomradet, omfattar del av fastigheterna
Angsgarden 1 och Angsgirden 2 samt del av fastigheten Vérby gard 1:1.

Exploatoren har underhand godként avtalsforslaget och ett underskrivet avtal
avses foreligga vid kommunstyrelsens sammantride.

Fastighetsreglering

Kommunen avser att verldta cirka 1 600 kvadratmeter av fastigheten Varby géard
1:1 till exploatoren genom fastighetsreglering, se figur 3 nedan. Kopeskillingen
for marken bedoms uppga till cirka 9 miljoner kronor och kommer slutligt att
bestdmmas 1 ersédttningsbeslut av lantméterimyndigheten. Tilltrddesdag till
overldtelseomradet dr planerad till kvartal 3 2026, under forutséttning att
detaljplanen och darefter fastighetsbildningen vinner laga kraft.
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Figur 3. Overldtelseomrdidet

Utbyggnad av allmdn plats

Projektets genomforande bedoms inte medféra behov av utbyggnad eller
ombyggnad av anldggningar inom allmén plats. Skulle det under projekterings-
eller utbyggnadsskedet visa sig att atgarder inom allmén plats kréavs ska
exploatdren ansvara for projektering, utférande och samtliga ddrmed forenade
kostnader.

Ovriga frégor

Exploateringsavtalet reglerar dven frdgor om vegetation och tridplantering,
etableringsplan, miljo och dagvatten. Exploatoren atar sig att genomfora sanering
av fororenad mark inom planomradet samt att ansvara for flytt av befintlig
fjarrvarmeledning.

Ekonomi

Kommunen far en intékt fran forsiljning av mark om cirka 9 miljoner kronor.
Slutlig ersdttning beslutas av lantméterimyndigheten i samband med fastighets-
bildningen. Den bedémda kostanden for att ta fram detaljplanen &r cirka 2,2
miljoner kronor och finansieras av Huge Bostidder AB genom ett
plankostnadsavtal. Kommunen har ddrmed &ven en planintidkt om cirka 2,2
miljoner kronor och kommunens ekonomiska netto for planarbetet bedéms bli noll
kronor.

Huge Bostéder AB ansvarar dven for kostnader for fastighetsbildning,
anslutningsavgifter till el, tele och fjarrvérme, flytt av fjarrvarmeledning samt
eventuella kostnader for utbyggnad av allmén platsmark.

Kommunens ekonomiska netto for projektet berdknas bli cirka 9 miljoner kronor.

Tabell 1. Exploateringskalkyl, miljoner kronor

Exploateringsresultat | Tidigare | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 |Senare | Summa
Utgifter 1,7 0,5 2,2
Inkomster 1,6 9,6 11,2
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|Summa exploatering| -0,1 | 9,1 | 0 | 0 | 0 | 0 | 9 |
Kommunal Tidigare| 2026 | 2027 | 2028 | 2029 |Senare|Summa
investering
Utgifter 0
Inkomster 0
Summa investering 0 0 0 0 0 0 0
| Arlig paverkan | 01 |91 ] 0o | o | o | o [ o |
Totalt 9
exploateringsresultat
Total investering 0
PROJEKTNETTO 9

Tidsplan

Om detaljplanen antas och exploateringsavtalet godkdnns i kommunstyrelsen den
15 april 2026 genom beslut som vinner laga kraft utan att dessforinnan ha
overklagats, berdknas utbyggnaden av bostadsbebyggelsen kunna paborjas under
tredje kvartalet &r 2026. Forsta inflyttning beréknas kunna ske under ar 2028.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen bedomer att avtalet dr rimligt och ligger i linje med kommunens
overgripande mal om fOrtitning i kollektivtrafiknéra ldgen, effektiv
markanvéndning och social héllbarhet. Projektet bidrar till att aktivera en
underutnyttjad yta och skapar en levande gardsmiljé med 6kad trygghet {or
boende i omradet. Genom att nyttja befintliga parkeringslosningar undviks onddig
hardgdring av mark, vilket r positivt ur ett hillbarhetsperspektiv.

Exploatorens ataganden inom planomradet bedoms vara vél avvigda och
sdkerstiller att projektet genomfors pa ett miljomaissigt och tekniskt héllbart sitt.

Projektet forvéntas bidra till flera av dversiktsplanens mal, sdsom att vixa genom
fortatning, skapa ett varierat bostadsutbud och frimja social héllbarhet.
Avviganden har gjorts for att minimera negativa konsekvenser for befintliga
boende, bland annat genom att anpassa byggnadernas placering och hgjd for att
bevara utsikter och solljus. En socialkonsekvensanalys och barnkonsekvensanalys
har genomforts, vilka visar att projektet 6verlag bedoms ha positiva effekter for
barn, unga och dvriga boende i omrédet.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Projektet innebir positiva ekonomiska konsekvenser for kommunen genom att en
intékt erhélls frdn markforsdljning. Kommunen har inte ndgra kostnader for
utbyggnad av allméin platsmark. Projektet beddms ddrmed bidra till ett positivt
exploateringsnetto pa cirka 9 miljoner kronor fér kommunen.
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Exploateringsavtalet innehaller ensamritt for exploatoren att forvdarva kommunens
mark inom planomrédet. Markdverforingen fran kommunens fastighet Varby gard
1:1 till exploatdrens fastighet Angsgarden 1 kommer att ske genom
fastighetsreglering. Exploateringsavtalet reglerar &ven genomforandet av
detaljplanen i ovrigt.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och Huge Bostider AB
Underbilaga 1. Plan-, exploaterings- och dverlatelseomradet

Underbilaga 2. Plankarta

Underbilaga 3. Overenskommelse om fastighetsreglering

Underbilaga 4. Definition av ljus BTA

Underbilaga 5. Gestaltningsprogram

Underbilaga 6. Checklista miljoanpassat byggande

Underbilaga 7. Illustrationsplan

Underbilaga 8. Skyddsvérda trad

Beslutet ska skickas till
Huge Bostdder AB
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